m BUTIKOWA KAMIENICA Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia

Spotka Komandytowa

BLITIEC WA
KARIENICA

PROSPEKT INFORMACYJNY

,BUTIKOWA KAMIENICA KIJOWSKA || ETAP”

Bialystok, ul. Kijowska

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Dane oraz zawarte w nim informacje zostaty przygotowane przy maksymalnej rzetelnosci

1 staranno$ci oraz w oparciu o dostepne informacje publiczne.

Prospekt Informacyjny sporzadzono: 02-04-2025 r.

wersja aktualna na dzien:15-07-2025 r.



CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

BUTIKOWA KAMIENICA spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscia spétka komandytowa z siedziba w
Biatymstoku, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku XII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000659322

Deweloper

Adres = siedziba ul. Jagiellofiska 57, 15-250 Bialystok

Adres — biuro sprzedazy ul. Mlynowa 40 lok.U-2/1, 15-404 Bialystok
Numer NIP i REGON NIP: 5423265613 REGON: 366375179
Numer telefonu +48 733 233 717

Adres poczly elekironiczne] butikowa.kamienica@gmail.com

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej

dewelopera www.butikowa-kamienica.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,Butikowa Kamienica”
15-404 Biatystok, ul. Mtynowa 40

Data rozpoczgcia wrzesien 2017 r.

Data wydania decyzji o .

pozwoleniu na uzytkowanie 15 |IpIeC 2019.
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mailto:butikowa.kamienica@gmail.com

ilo$¢ mieszkan / lokali
ustugowych

63 lokale mieszkalne / 6 lokali ustugowych

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

»Butikowa Kamienica”

15-404 Biatystok, ul. Oskara Sosnowskiego 9

Data rozpoczecia

marzec 2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

29.06.2023 r.

llos¢ mieszkan / lokali
ustugowych

101 lokali mieszkalnych / 5 lokali ustugowych

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

Adres

,Butikowa Kamienica”

15-410 Biatystok, ul. Kijowska 12

Data rozpoczecia

czerwiec 2023 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

11.02.2025r.

llo$¢ mieszkan / lokali
ustugowych

18 lokali mieszkalnych / 2 lokale ustugowe

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej, numer obrebu
ewidencyjnego.

Bialystok, ul. Kijowska, dzialki o numerach ewidencyjnych:
1685/4, 1684/2, 1683/4, obreb nr 11 — Srodmiescie

Numer ksiegi wieczystej

B11B/00073640/8

BUTIKOWA KAMIENICA Spdtka z ograniczonq odpowiedzialnoscig Sp.k. — PROSPEKT INFORMACYJINY

str. 3




Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym Ksiegi wieczystej

- w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do kwoty
2.500.000,00 zt wpisana na rzecz Teresy Kuligowskiej, corki
Stanistawa i Genowefy zabezpieczajaca zaptate przez Butikowa
Kamienica spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka
komandytowa z siedzibg w Biatymstoku na rzecz Teresy
Kuligowskiej:

a) pozostatej czgsci ceny okreslonej w § 3 ustep 2 umowy
sprzedazy oraz,

b) odsetek ustawowych z tytutu opoznienia w zaplacie tej czgsci
ceny oraz,

¢) kosztow dochodzenia wierzytelnosci z tytutu zaplaty tej czesci
ceny i odsetek ustawowych,

- umowa sprzedazy zawarta w dniu 8.01.2024r. przed Anng
Tworkowskg-Baraniuk, zastepcg notariusza w Bialymstoku
Dariusza Andrychowskiego, Repertorium A nr 61/2024

z tym zastrzezeniem, Ze wierzytelnos¢ zabezpieczona
powyzsza hipoteka wygasta co pociagnelo za soba
wygasniecie tej hipoteki.

- w dziale IV wpisane sg majace roéwne pierwszenstwo hipoteki
umowne:

- na rzecz Banku Spotdzielczego w Zabludowie do kwoty
5.950.000,00 zt

- na rzecz Banku Spotdzielczego w Hajnéwce do kwoty
5.950.000,00 zt

zabezpieczajace wierzytelnosci wynikajace z umowy o kredyt
obrotowy — deweloperski nr Ob/7/11/146031/0B/25

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia

- teren inwestycji znajduje si¢ w catosci w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkow;

- nieczynny zabytkowy cmentarz wielowyznaniowy wokoét
cerkwi §w. Marii Magdaleny, 1806 — koniec XIX w. ujety w
gminnej 1 wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

- stanowiska architektoniczne — znajduja si¢ w rejonie
pomiedzy Opera 1 Filharmonig Podlaska, a Parkiem Centralnym;
- nieczynny zabytkowy cmentarz Zzydowski przy ul.
Bema/ul. Wyszynskiego (1831 r.) wpisany do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

- nieczynny zabytkowy cmentarz ewangelicki u zbiegu ulic
Mtynowej i Mazowieckiej (obecnie ul. Mtynowej i Sienny Rynek)
zatozony w XVIII w. ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

- maszt telekomunikacyjny — stacja linii radiowej SLR
Biatystok przy ul. Cieszynskiej 3;

Akty planowania
przestrzennego i inne akty

Plan ogdiny gminy BRAK PLANU
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prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium Uchwala Nr XII/165/19 Rady Miasta

Lwaruhkowan | Bialystok z dnia 18.06.2019 r. W sprawie

zagospodarowania studium  uwarunkowan 1  kierunkow

przestrzennego zagospodarowania przestrzennego miasta

gminy Biategostoku;
Biuletyn Informacji Publicznej z dnia 15
lipca 2019r.

MieJSCOV\éy plan Uchwala Nr XLIX/747/18 Rady Miasta

Zagospoaarowania . . . .

przgest[r)zennego Blalys_tok z dnia _2_3 kwietnia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum (rejon ulic Kalinowskiego,
Mlynowej i Mazowieckiej) w Bialymstoku
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 07 maja 2018 r. — Poz.
2137

Miejscowy plan Uchwata Nr LXXIV/1019/23 Rady Miasta

rewitalizacil Bialystok z dnia 18 wrze$nia 2023 r. w
sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
miasta Bialegostoku.
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Podlaskiego z dnia 22 wrzesnia 2023r. — Poz.
4868

Miejscowy plan

odbudowy NIE DOTYCZY

Inne NIE DOTYCZY

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 14U,MW przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa oraz mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z  obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzona:

- dziatki o numerach ewidencyjnych: 1685/4,
1684/2, 1683/4, obreb nr 11 — Srédmiescie

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO
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Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

maksimum 90 % zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

minimum 9 m, maksimum 12 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 15 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, handel —
15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Rozdziat 2, par. 10, 11, 12 miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacego dla terenu inwestycji;

Wymagania
dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

NIE OKRESLONO

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspétczesnej

Rozdziat 3, od par. 13 do par. 20 —
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego dla terenu
inwestycji

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Rozdziat 5, par. 23 — miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacego dla terenu inwestycji;

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Rozdziat 8, par. 31 i par. 32 — miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacego dla terenu inwestycji;

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Rozdziat 9, od par. 33 do par. 40 -
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacego dla terenu
inwestycji;
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Uchwala Nr XLIX/747/18 Rady Miasta
Bialystok z dnia 23 kwietnia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum (rejon ulic
Kalinowskiego, Mlynowej i Mazowieckiej)
w Bialymstoku

Przeznaczenie
terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 14U MW przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa oraz mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z  obiektami 1
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong: dziatki 0 numerach
ewidencyjnych: 1686/11; 1686/13

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

maksimum 90 % zabudowy

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

minimum 9 m, maksimum 12 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 15 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, handel —

15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej
Przeznaczenie Teren oznaczony na rysunku planu

terenu

symbolem 15ZP przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong wraz z urzgdzeniami
towarzyszacymi: dziatki o  numerach
ewidencyjnych: 1690/153; 1690/2

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

BUTIKOWA KAMIENICA Spdtka z ograniczonq odpowiedzialnoscig Sp.k. — PROSPEKT INFORMACYJINY

str. 7



Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 70 % dziatki budowlanej

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

NIE OKRESLONO

Przeznaczenie
terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 13KPL,KX przeznacza si¢ pod
plac oraz parking wraz z urzadzeniami

towarzyszacymi:  dziatlki o numerach
ewidencyjnych: 1686/15; 1687/10;

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 15% dziatki budowlane;j

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

NIE OKRESLONO
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Przeznaczenie
terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 12UK przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa z zakresu kultury wraz z
obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzong, dopuszcza si¢ jako
przeznaczenie uzupeiniajagce  mozliwos¢
lokalizacji ustug z zakresu: administracji,
gastronomii, handlu:

dziatki 0 numerach ewidencyjnych: 1690/7;
1690/116; 1690/126; 1690/91; 1690/143

Maksymalna )

intensywnos¢ NIE OKRESLONO

zabudowy

Maksymalna i

minimalna nadziemna NIE OKRESLONO

intensywnosc¢

zabudowy

Maksymalna - dla} czgsci  terenu wyzn'iczone_] _ linig

powierzchnia wydzielenia wewnetrznego ,,A” - maksimum

zabudowy 80 %,
- dla cze$ci terenu wyznaczonej linig
wydzielenia wewngtrznego ,,B” - maksimum
50 %

Maksymalna

wysokos¢ zabudowy

minimum 9 m, maksimum 12 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

minimum 25%,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, handel —
15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej

Uchwala Nr XXVI1/417/16 Rady Miasta
Bialystok z dnia 24.10.2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul.
Milynowej i Cieszynskiej) - etap |
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Przeznaczenie
terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 2.1U przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig
urzadzona, jako przeznaczenie uzupehiajace
terenu dopuszcza si¢ funkcje
wystawienniczo-ekspozycyjne do organizacji
okresowych,  plenerowych  wystaw i
ekspozycji. Na czedci terenu, wyznaczonej
linia wydzielenia wewngtrznego ,,A”
dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowg
wielorodzinng:  dziatki o  numerach
ewidencyjnych: 476/11; 475/2; 475/4.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

minimum 30%, maksimum 70%,

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

minimum 12 m, maksimum 25 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

- dla zabudowy w catosci ustugowej - 15%,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng - 25%,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, handel —

15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej

Przeznaczenie Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami  3.1lUMW i 3.2U,MW

terenu

przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa i
mieszkaniowg  wielorodzinng, wraz z
obiektami 1 urzgdzeniami towarzyszgcymi:
3.1U,MW- dzialki 0 numerach
ewidencyjnych: 480/1; 481/3; 479/2; 482/2;
478/4, A78/2; 483/2; 477/2; 484,

3.2U,MW- 486/4, 488/5; 488/9; 488/6; 487.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO
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Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

minimum 20%, maksimum 70%

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

- wydzielenie wewnetrzne ,,A”— minimum 7
m, maksimum 12 m,

- na pozostatych terenach minimum 12 m,
maksimum 18 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

- dla zabudowy w catosci ustugowej - 15%,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng - 25%,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, handel —

Przeznaczenie
terenu

15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej
Teren oznaczony na rysunku planu

symbolem 3.3KPL,ZP przeznacza si¢ pod
plac publiczny oraz zielen urzadzong, jako
przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢
funkcje wystawienniczo-ekspozycyjne do
organizacji ~ okresowych,  plenerowych
wystaw i ekspozycji:

- dzialki o numerach ewidencyjnych: 489/2;
490/4; 491/1; 515/6; 488/10; 488/8.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

NIE OKRESLONO

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne

dziatki budowlanej — 40%,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

w liniach rozgraniczajacych
publicznych, bez okreslania wskaznika

drog
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Przeznaczenie
terenu

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 3.4U,MW przeznacza si¢ pod
zabudowe uslugowa 1 mieszkaniowa
wielorodzinng wraz z  obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi: dziatki o
numerach ewidenc.: 490/5; 491/3; 515/4.

Maksymalna
intensywnos$¢ NIE OKRESLONO
zabudowy
Maksymalna i
minimalna nadziemna NIE OKRESLONO
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna o ]
powierzchnia minimum 30%, maksimum 70%,
zabudowy

minimum 14 m, maksimum 18 m, przy czym
Maksymalna terenu

wysokos¢ zabudowy

na czescl wydzielonej  linig
wydzielenia wewnetrznego "A" dopuszcza
si¢ maksimum 22 m,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne

- dla zabudowy w catosci ustugowej - 10%,
- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg
wielorodzinng - 25%,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej, handel —
15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej

Uchwala Nr XXIV/373/16 Rady Miasta
Bialystok z dnia 30.06.2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul.
Sw. Rocha i Sukiennej) - etap 1.

Przeznaczenie
terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 7MW,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng 1
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong

- dzialki o numerach ewidencyjnych:1565/3;
1563/6; 1563/5; 1564/2; 1617/2; 1567/3

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO
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Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

maksimum 70%,

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

- na czeSci terenu wydzielonej linia
wydzielenia wewnetrznego "A" - minimum
16 m, maksimum 25 m,— na pozostalym
terenie minimum 12 m, maksimum 20 m,

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynne

- w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j -
nie okresla sig,
- w pozostatych przypadkach - 25 %

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, handel —
15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej

Przeznaczenie
terenu

KPL - place;
ZP — zielen urzadzona.

- dziatki o numerach ewidencyjnych: 449;
448; 439; 447; 446.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

NIE OKRESLONO

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne

NIE OKRESLONO

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

NIE OKRESLONO

Uchwala NR XLVIII/540/13 Rady Miasta
Bialystok z dnia 25.06.2013r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum w
Bialymstoku (rejon ul. Lipowej i L.
Warynskiego).
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Przeznaczenie
terenu

Tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 4.2.1MW, 4.2.2MW, 4.2.3MW i
4.5.1MW, 4.5.2MW, 45.3MW przeznacza

si¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng wraz z  obiektami i
urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig
urzadzong. - dzialki 0  numerach

ewidencyjnych: 1608/3

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

— minimum 25 %, maksimum 60 %

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

W  odniesieniu  do  budynkéw  nie
zabytkowych objetych ochrong w zakresie
wysokosci budynku, typu dachu i nachylenia
potaci dachowych oraz wystroju
zewngtrznego elewacji obowigzujg ustalenia
zawarte w rozdziale 3.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne

- minimum 5 %,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, handel —
15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej

Uchwala Nr XI/145/19 Rady Miasta
Bialystok z dnia 20.05.2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul.
Sw. Rocha i Sukiennej) - etap 11

Przeznaczenie
terenu

Teren oznaczony na rysunku planu
symbolem 4MW,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i
uslugowa wraz z obiektami 1 urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona:

- dziatki o numerach ewidencyjnych: 444;
450/2; 451/2; 441/2; 443/2.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

minimum 3, maksimum 7,5
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Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

NIE OKRESLONO

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

maksimum 80 %,

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

minimum 15 m, maksimum 35 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynne

- dla zabudowy w catosci o funkcji ustugowe;j
—minimum 10 %,

- dla zabudowy z funkcja mieszkaniowg —
minimum 15 %,

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

1,0 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
administracja, biura — 10 miejsc postojowych
na 1000 m?> powierzchni uzytkowej
handel — 15 miejsc postojowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

NIE DOTYCZY
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informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. Uchwata Nr XLIX/747/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 23.04.2018 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Centrum (rejon
ulic Kalinowskiego, Mtynowe;j i
Mazowieckiej) w Bialymstoku

2. Uchwata Nr XXVI/417/16 Rady Miasta
Biatystok z dnia 24.10.2016 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Biatymstoku (rejon ul.
Mtynowej i Cieszynskiej) - etap |

3. Uchwata Nr XI/145/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 20.05.2019 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czgsci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw.
Rocha i Sukiennej) - etap I1.

4. Uchwata nr XLVII/613/2001 Rady Miasta
Biatystok z dnia 28.12.2001 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego
Srédmiescia Biategostoku ( Centrum )

5. Uchwata NR XXX1V/560/17 Rady Miasta
Biatystok z dnia 24.04.2017 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci osiedla Centrum

6. Uchwata Nr LV/712/2002 Rady Miasta
Biatystok z dnia 29.08.2002 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego centrum Biategostoku w
rejonie ulic Legionowej, Waszyngtona i
Zelaznej

7. Uchwala NR VII/53/11 Rady Miasta
Biatystok z dnia 28.02.2011 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
Przestrzennego czgéci osiedla Piaski w
Biatymstoku (rejon ul. Mazowieckiej 1
Zelaznej).

8. Uchwata NR XI/81/11 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18.04.2011r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czg¢sci osiedla Przydworcowe
w  Bialymstoku (rejon ul. Kard. S.
Wyszynskiego i M. Kopernika)

9. Uchwata NR LIV/649/06 Rady Miasta
Biatystok z dnia 27.02.2006 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  czeSci  osiedla  Przy-
dworcowe  (rejon ulic Kard. St
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Wyszynskiego 1 Mazowieckiej) —w
Biatymstoku.

10. Uchwata Nr XLVI1/526/05 Rady Miasta
Biatystok z dnia 29.08.2005 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Boh. Monte
Cassino, Dabrowskiego i Krakowskiej w
Biatymstoku.

11. Uchwata NR XXIV/373/16 Rady Miasta
Biatystok z dnia 30.06.2016r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedli Centrum i
Przydworcowe w Bialymstoku (rejon ul. Sw.
Rocha i Sukiennej) - etap |.

12. Uchwata NR XLVIII/540/13 Rady
Miasta Bialystok z dnia 25.06.2013r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Lipowej i L. Warynskiego).

13. Uchwala NR XXXVII/454/12 Rady
Miasta Bialystok z dnia 17.12.2012r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czescl
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Lipowej i Nowy Swiat).

14. Uchwata NR XLVIII/543/13 Rady
Miasta Bialystok z dnia 25.06.2013r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czescl
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Rynek Kosciuszki 1 Sienkiewicza).

15. Uchwata NR XII/95/11 Rady Miasta
Bialystok z dnia 30.05.2011r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ulic: M. Sklodowskiej—
Curie i Akademickiej).

16. Uchwata NR VIII/116/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 25.03.2019 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Piaski w
Biatymstoku  (rejon ul. M.  Curie-
Sktodowskiej 1 Legionowej) — etap |

17. Uchwala nr LXII/768/06 Rady Miasta
Biatystok z dnia 23.10.2006 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Bema w
Biatymstoku  (rejon ulic:  Skladowej,
Pogodnej, Bema i Kopernika)
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18. Uchwata nr XXXV1/525/21 Rady Miasta
Biatystok z dnia 22.02.2021 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Bema w
Biatymstoku w rejonie ulic Gen. J6zefa Bema
i Wiejskiej - etap |

19. Uchwata NR VII/107/19 Rady Miasta
Biatystok z dnia 25.02.2019 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon ulicy Nowy Swiat) - etap
I

20. Uchwala nr XVII/255/16 Rady Miasta
Biatystok z dnia 18.01.2016 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego cze$ci osiedla Centrum w
Bialymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego 1 ul.
Zabiej).

21. Uchwata nr XLVII/698/18 Rady Miasta
Biatystok z dnia 26.02.2018 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul. J.
H. Dabrowskiego 1 Botanicznej)

22. Uchwata nr XLII/643/17 Rady Miasta
Bialystok z dnia 30.10.2017 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Centrum w
Biatymstoku (rejon Al. J. Pitsudskiego i ul.
Czystej)

23. Uchwata nr XLVI/683/21 Rady Miasta
Bialystok z dnia 20.12.2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Centrum w Biatymstoku (rejon ul.
Lipowej 1 L. Warynskiego) — etap |.

24. Uchwata nr LXII/860/22 Rady Miasta
Bialystok z dnia 28.11.2022 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Centrum w
Biatymstoku w rejonie ulic Swietojanskiej i
Akademickiej

25. Uchwata nr LXXI1/996/23 Rady Miasta
Bialystok z dnia 19.06.2023 r. w sprawie
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego czeSci osiedla Centrum w
Biatymstoku w rejonie ulic Artyleryjskiej 1
Botanicznej.
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decyzjach o

warunkach zabudowy Decyzja Nr 99/2023, znak: DUA-
i zagospodarowania [ \/[1].6730.23.2023 z dnia 07.07.2023 .
terenu wydana  przez  Prezydenta  Miasta
Biategostoku ustalajgca warunki zabudowy
inwestycji polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, z
garazami zamknigtymi w parterze oraz
garazami  podziemnymi 1  miejscami
parkingowymi  naziemnymi  wraz =z
zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr
1038/2, 1038/4, 1039/2, 1039/4, 1040/2,
1040/4, 1041/2, 1041/4 oraz na czg$ci dziatek
nr 1037/2 1 1037/4 (obregb 11) potozonych w
rejonie ul. Prezydenta R. Kaczorowskiego i
ul. Bulgarskiej w Bialymstoku wraz z
projektowanym zjazdem oraz niezbgdng
infrastrukturg techniczna.

Decyzja Nr 125/2023, znak: DUA-
VI11.6730.23.2023 z dnia 05.09.2023 r. ww.
decyzja Prezydenta Miasta Bialegostoku z
dn. 07.07.2023 r. zostala przeniesiona na
rzecz JAZ-BUD Sawicki Sp. K. z siedzibg w
Biatymstoku.

decyzjach o
$rodowiskowych NIE DOTYCZY

uwarunkowaniach

uchwatach o

obszarach NIE DOTYCZY

ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach
odbadovy NIE DOTYCZY

mapach zagrozenia

powodziowego i NIE DOTYCZY

mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu | Decyzja Nr  936/2021 znak: DUA-
e etyen ogowej | X6740.2.4.2021 7 dnia 20.12.2021 1. wydana

przez Prezydenta Miasta Biategostoku
zezwalajagca na  realizacj¢  inwestycji
drogowej w ciggu ulic: Bohaterow Monte
Cassino — Lomzynska — Mikotaja Kopernika
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decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

NIE DOTYCZY

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli przeciw-
powodziowych

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

NIE DOTYCZY

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

NIE DOTYCZY

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

NIE DOTYCZY

INFORMACJE DOTYCZACE B

UDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK
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Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak*

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja ostateczna pozwolenia na budowe Nr 534/2024
wydana przez Prezydenta Miasta Bialegostoku
z dnia 13 listopada 2024 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2351, z
pézn. zm), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
0 braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Rozpoczecie — 01 kwiecien 2025 r.

Zakonczenie — 15 kwiecien 2027 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie

budynkoéw na

nieruchomosci NIE DOTYCZY

(nalezy podac
minimalny odstep
migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Rozporzadzeniem MTBIGM z dnia 25 kwietnia
2012 roku w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U.
uwzglednieniem Normy PN-1SO 9836:2022

z 2010 r. Nr 243, poz. 1623) z

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
Srodkow finansowych
— kredyt, srodki
wiasne, inne

Zamierzony sposob finansowania zadania
inwestycyjnego:

- kredyt — nie wiecej jak 50 %,

- Srodki wlasne Dewelopera i wplaty
klientow — nie mniej jak 50 %

Sposéb oraz procentowy udzial Zroédel
finansowania zadania inwestycyjnego
moze zmieni¢ sie wraz z jego realizacja.
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W nastepujacych
instytucjach
finansowych NIE DOTYCZY
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy*

Wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug

ktérej jest obliczana : :

kwota sktadki na Przy otwartym rachuonku powierniczym
Deweloperski 0,45 %

Fundusz

Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkoéw nabywcy

Deweloper za posrednictwem Banku, uruchamia otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy. W ramach umowy z Bankiem, do gléwnego
rachunku powierniczego otwarte zostang subkonta. Dla kazdego
Nabywcy otwarte zostanie indywidualny rachunek - subkonto. Numery
subkont okre$lane bedg w umowach deweloperskich.

1. Poszczeg6lne wplaty na poczet ceny beda uiszczane na
rachunek bankowy, stanowiacy subkonto w ramach otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na ktorym Bank bedzie
ewidencjonowat odrebnie dokonane wptaty i wyptaty.

2. Deweloper o$wiadcza, ze z umowy Rachunku Powierniczego
miedzy innymi wynika, ze:
a) otwierany jest on w celu gromadzenia srodkéw pienigznych

wptacanych przez Nabywcéw oraz przeznaczania tych $rodkéw na
realizacje przedsigwzigcia deweloperskiego,

b) Bank nie dopuszcza uzycia subkonta Nabywcow do
przyjmowania wplat innych niz pochodzacych z realizacji niniejszej
umowy deweloperskiej,

c) Deweloper 1 Nabywcy nie posiadaja uprawnien do
dysponowania $rodkami zgromadzonymi na rachunku powierniczym,
za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w umowie Rachunku
Powierniczego,

d) wyptaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera
dokonywane bedg po stwierdzeniu przez Bank wykonania danego etapu,
w wysokosci stanowigcej iloczyn procentowego udzialu danego etapu w
catym przedsiewzieciu deweloperskim i ceny okreslonej w umowie
deweloperskiej,

e) Nabywcy majg prawo zadac¢ od Banku informacji o wplatach i
wyptatach dokonywanych na indywidualne subkonto Nabywcy,

f) wszelkie koszty prowadzenia rachunku powierniczego oraz
subkont Nabywcow obcigzaja Dewelopera,,

g) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, na warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej,
Bank wyptaca Nabywcom $rodki zgromadzone na rachunku
powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu os§wiadczenia o odstgpieniu
od umowy,

h) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w inny
sposob niz okreslony w lit g) strony sktadaja zgodne o$wiadczenia woli
0 sposobie podzialu $rodkdw zgromadzonych na rachunku

BUTIKOWA KAMIENICA Spdtka z ograniczonq odpowiedzialnoscig Sp.k. — PROSPEKT INFORMACYJINY

str. 22



powierniczym a Bank wyptaca te $rodki, niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o podziale tych srodkow,

i) warunkiem wyptaty $rodkéw przez Bank jest przedtozenie
dokumentu potwierdzajacego odstapienie od umowy deweloperskiej
badz utraty przez nig mocy obowiazujacej z innych przyczyn,
podpisanego przez Dewelopera oraz Nabywcow (z notarialnie
poswiadczonymi  podpisami Nabywcow) okreslajacego  kwote
podlegajaca zwrotowi oraz numer rachunku Nabywcdow na ktory nalezy
przela¢ nalezng im kwotg ,

j) srodki pienigzne zgromadzone na rachunku powierniczym oraz
subkontach sg nieoprocentowane.

W terminie 7 dni od dnia dokonania przez Nabywce kazdej wplaty na
indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, ale nie
p6zniej niz przed wyplata srodkéw na rzecz Dewelopera, wptaci do
banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w wysokosci
wyliczonej zgodnie ustawg z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (zwang dalej ustawag
deweloperska), to jest w wysokosci stanowigcej iloczyn stawki
procentowej, ktorej wysokos¢é — w przypadku prowadzenia otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego — wynosi aktualnie 0,45 %
oraz wartosci wptaty dokonanej przez nabywcg na mieszkaniowy
rachunek powierniczy.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Podlasko-Mazurski Bank w Zabtudowie z siedzibg w Zabtudowie,
ul. Surazska 2, 16-060 Zabtudéw, zarejestrowany w Sadzie
Rejonowym w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000128560

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Realizacja przedsigwzigcia deweloperskiego pod nazwa
»Butikowa Kamienica KIJOWSKA II ETAP” bedzie
przebiega¢ wg nastgpujacego harmonogramu (zaawansowanie
roboét — narastajgco — potwierdzane wpisem do dziennika
budowy):

: .. | Termin
Lo z
ETAP Rodzaj robét aﬁgzgtsa?\év;me Wa:)'/toosc V\I_kan[-:l-
nia (do:)
Roboty ziemne 76%
Roboty zelbetowe 0% 30V
ET:{A‘ P Izolacje fundamentow 0% 10,99% 2025r
Instalacje sanitarne 0%
Instalacje elektryczne 7%
Roboty ziemne 96%
Roboty zelbetowe 24% 15
ETAP |[Izolacje fundamentow 85% o
> [Posadzi | 11319 VIl
Instalacje sanitarne 1% r
Instalacje elektryczne 8%
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Roboty ziemne 99%
Roboty zelbetowe 62%
ETAP |[Izolacje fundamentow 95% 15 X1l
3 Posadzki 3% 11,49% 2025r.
Instalacje sanitarne 1%
Instalacje elektryczne 8%
Roboty ziemne 99%
Roboty zelbetowe 95%
Izolacje fundamentow 95%

ETA:A‘P Roboty murowe 30% 11,99% %gzlé:
Posadzki 3% '
Instalacje sanitarne 9%

Instalacje elektryczne 13%
Roboty ziemne 99%
Roboty zelbetowe 99%
Izolacje fundamentow 99%
Roboty murowe 95%
Dach 20%

ETE;A‘P Posadzki 3% 11,93% %gz\ér
Stolarka 50% '
Roboty wykonczeniowe 0%

Elewacja 0%

Instalacje sanitarne 34%

Instalacje elektryczne 30%

Roboty ziemne 99%

Roboty zelbetowe 99%

Izolacje fundamentow 99%

Roboty murowe 99%

Dach 85% 15
Posadzki 3%

ETbAP Stolarka 75% 10,51% | VI
Roboty wykonczeniowe 30% 2026r.
Elewacja 13%

Slusarka 10%
Instalacje sanitarne 54%
Instalacje elektryczne 60%
Roboty ziemne 99%
Roboty zelbetowe 99%
Izolacje fundamentow 99%

ET7AP Roboty murowe 99% 10,15% ;gz)é Ir
Dach 97% '
Posadzki 30%

Stolarka 99%
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Roboty wykonczeniowe

53%

Elewacja 33%
Slusarka 10%
Wyposazenie 29%
Instalacje sanitarne 79%
Instalacje elektryczne 75%
Roboty ziemne 99%
Roboty zelbetowe 99%
Izolacje fundamentow 99%
Roboty murowe 99%
Dach 97%
Posadzki 81%
ETAP Stolarka 99% 15 11
8 Roboty wykonczeniowe 73% 11,63% 2027 r.
Elewacja 80%
Slusarka 50%
Wyposazenie 92%
Zagospodarowanie 30%
Instalacje sanitarne 90%
Instalacje elektryczne 90%
Roboty ziemne 100%
Roboty zelbetowe 100%
Izolacje fundamentow 100%
Roboty murowe 100%
Dach 100%
Posadzki 100%
ETAP | Stolarka 100% 10.00% 15 IV
9 Roboty wykonczeniowe 100% ' 2027 r.
Elewacja 100%
Slusarka 100%
Wyposazenie 100%
Zagospodarowanie 100%
Instalacje sanitarne 100%
Instalacje elektryczne 100%
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Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Na ceng ostateczng moga mie¢ wptyw: VAT, lub zmiana w metrazu,
czyli :

1) wysoko$¢ ceny brutto podlega zmianie w przypadku zmiany
przepisow prawnych, powodujacych zmiane wysokosci naleznego do
zaptaty przez Dewelopera podatku od towaréw i ustug z tytulu
przeniesienia na rzecz Nabywcéw prawa odrebnej wiasnosci Lokalu
lub praw z nim zwigzanych. W takim przypadku Deweloper
poinformuje Nabywcéw o tej zmianie ceny przesylajac jednoczesnie
Nabywcom o$wiadczenie, w formie aktu notarialnego, o zmianie ceny,
a Nabywcy maja prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej - w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dorgczenia tego o§wiadczenia o zmianie
ceny,

lub

2) w przypadku, gdy powierzchnia Lokalu ulegnie zmianie 0 2 %
wzgledem powierzchni projektowej, zmiana taka nie bedzie uwazana za
wadg, z tym zastrzezeniem, ze w takim przypadku cena ulega zmianie
proporcjonalnie do tej zmiany, a podstawg ustalenia zmiany ceny jest
kwota brutto za jeden metr kwadratowy podana w czesci indywidulanej
prospektu informacyjnego. Deweloper uprawniony jest do tej zmiany
ceny, o czym zawiadamia Nabywcoéw na piSmie. Postanowienia te
stosuje si¢ odpowiednio do zmiany powierzchni pomieszczenia
przynaleznego , a podstawa ustalenia ceny jest kwota brutto za jeden
metr kwadratowy podana w czeSci indywidulanej prospektu
informacyjnego  za jeden metr kwadratowy pomieszczenia
przynaleznego (jezeli dotyczy). Zwrot nadptaty lub doptata nastepuje po
odbiorze Lokalu, a przed zawarciem umowy przenoszacej wlasnos¢.
Przy czym wprowadzane na wniosek Nabywcow zmiany standardu
wykonczenia lub posadowienia §cian wewngtrznych nie sg podstawa
zmiany powierzchni lub ceny w opisanym trybie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnhego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Stosownie do art. 43 ustep 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Nabywca ma prawo do
odstapienia od niniejszej umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa
w art. 35 ustawy deweloperskiej, to jest:
a) okreslenia stron, miejsca i daty podpisania umowy deweloperskiej
lub;

b) ceny nabycia prawa wilasnosci Lokalu lub;
c) informacji o nieruchomosci, na ktorej realizowane jest Zadanie
Inwestycyjne, obejmujacej informacje o powierzchni dziatki, stanie
prawnym nieruchomosci, w szczeg6lno$ci oznaczenie wilasciciela,
istniejacych na niej obcigzeniach hipotecznych i stuzebnosciach lub;
d) okreslenia potozenia oraz istotnych cech Budynku Iub;
€)  okreSlenia  usytuowania Lokalu w  Budynku lub;
f) okreslenia powierzchni uzytkowej Lokalu, powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac wykonczeniowych lub;
g) terminu przeniesienia na Nabywce prawa wlasnosci Lokalu lub;
h) zobowigzania Nabywcy do spelnienia $wiadczenia pieni¢znego
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wynikajacego v/ umowy deweloperskie;j,
i) wysokosci, termindw i sposobu dokonywania wptat na mieszkaniowy
rachunek powierniczy lub;
J) informacji dotyczacych mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
szczegdlnosci nazwy banku, numeru rachunku, zasad dysponowania
srodkami pieni¢znymi zgromadzonymi na rachunku oraz informacji o

kosztach prowadzenia rachunku lub,
k) informacji o naliczaniu i przekazywaniu sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny lub,

I) numeru pozwolenia na budowe, oznaczenia organu, ktory je wydat
oraz informacji czy jest ostateczne lub czy jest zaskarzone lub;
m) terminu rozpoczgcia i zakonczenia prac budowlanych Zadania
Inwestycyjnego lub;

n) okreslenia warunkéw odstgpienia od umowy deweloperskiej, o
ktorych mowa w art. 43 ustawy deweloperskiej, a takze warunkow
zwrotu $rodkdw pienigznych wplaconych przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w razie skorzystania z tego prawa
lub;

0) okreslenia wysoko$ci odsetek i kar umownych dla stron lub;
p) wskazania sposobu pomiaru powierzchni uzytkowej Lokalu lub;
g) o$wiadczenia Nabywcy o odbiorze prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami i zapoznaniu si¢ przez Nabywce z ich trescig, w tym
poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania
si¢ z dokumentami opisanymi w § 9 ust. 1 punkcie b) niniejsze umowy

lub;
r) terminie i sposobie zawiadomienia Nabywcy o odbiorze Lokalu oraz
terminie odbioru Lokalu lub,

s) informacji o zobowigzaniu banku bedgcego wierzycielem
hipotecznym, do wyrazenia zgody na bez obcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wlasnosci
na Nabywce po wplacie przez niego pelnej ceny lub;
t) zobowigzania dewelopera do wybudowania Budynku oraz
ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu 1 przeniesienia prawa
wlasnosci Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu na
Nabywce lub;
u) informacji o zawarciu umowy rezerwacyjnej i wysokos$ci optaty
rezerwacyjnej albo o braku takiej umowy lub;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalgcznikach, za wyjatkiem zmian wyraznie opisanych w tresci
niniejszej umowy, ktore nastapity w tresci prospektu pomiedzy data jego
przekazania, a datg zawarcia niniejszej umowy lub;

3) jezeli Deweloper przed zawarciem umowy deweloperskiej badz nie
dorgczyt niecodplatnie prospektu informacyjnego, wraz z zatgcznikami,
badz - w przypadku zmian informacji zawartych w prospekcie - nie
dorgczyt nieodptatnie aneksu do prospektu lub nowego prospektu,
umozliwiajgcych zidentyfikowanie zmienionych informacji lub,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
w zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej lub;
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego, stanowigcego zalacznik do powotanej wyzej ustawy
deweloperskiej lub;

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa odrgbnej wlasnosci
Lokalu w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej lub,

7) po zwrocie przez Bank Nabywcy s$rodkow wptaconych przez
Nabywce na Rachunek Powierniczy - w przypadku gdy po
wypowiedzeniu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przez Bank, Deweloper nie zawrze z innym bankiem umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz nie przedstawi
dotychczasowemu Bankowi, w terminie 60 dni od dnia tego
wypowiedzenia, os§wiadczenia innego banku potwierdzajacego, ze nowy
rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki znajdujace si¢ na
dotychczasowym Rachunku Powierniczym, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym lub,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody banku lub innego
wierzyciela na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na Nabywce po
wplacie petnej ceny lub zobowigzania banku lub innego wierzyciela
hipotecznego, do wyrazenia takiej zgody lub,

9) po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunkéw gwarancji, w rozumieniu art. 2 pkt 57
lit a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, wobec banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy - i nie poinformowania Nabywcy, na papierze lub innym
trwalym no$niku, w terminie 10 dni, od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem, o
dokonanej zmianie wraz z oswiadczeniem tego innego banku, ze nowy
rachunek, na ktory majg by¢ przekazane srodki znajdujace si¢ na
dotychczasowym  rachunku, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym lub,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera - mimo
bezskutecznego uptywu terminu na usuniecie - wady istotnej Lokalu,
uznanej przez Dewelopera w protokole odbioru lub,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego - w
opinii przedstawionej do powtérnego odbioru - istnienia wady istotnej
Lokalu lub,

12) jezeli, w przypadku ogloszenia upadtosci Dewelopera, syndyk
zazadal od Nabywcy wykonania umowy, na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003r. prawo upadtosciowe.

Zgodnie z art. 43 ust. 2 ustawy deweloperskiej w przypadkach, o ktorych
mowa w ustepie 1 (jeden) punkty od 1) (jeden) do 5) (pig¢), Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci)
dni od dnia jej zawarcia.

Zgodnie z art. 43 ust. 3 ustawy deweloperskiej w przypadku, o ktorym
mowa w ustepie 1 (jeden) punkt 6 (sze$¢), przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywca wyznacza Deweloperowi
120 (sto dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie prawa, a w razie
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bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy,

Zgodnie z art. 43 ust. 5 ustawy deweloperskiej w przypadku, o ktorym
mowa w ustepie 1 (jeden) punkt 8 (osiem), Nabywca ma prawo
odstapienia od niniejszej umowy w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od
dnia jej zawarcia,

1. O$wiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy winno by¢ ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia wynikajacego z
umowy deweloperskiej.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku:
a) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie
lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie
30 (trzydzieSci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie  przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego  jest
spowodowane dziataniem sity WyZzszej,
b) nie stawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo wlasnosci, pomimo
dwukrotnego dorg¢czenia wezwania w formie pisemnej, w odstepie co
najmniej 60 (sze$édziesigt) dni, chyba, ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

- W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej jak rowniez w
przypadku rozwigzania ww. umowy za porozumieniem stron, kwoty
wptacone przez Nabywce i otrzymane przez Dewelopera na poczet ceny
zostang im zwrocone w wysokosci nominalnej w terminie 30
(trzydziesci) dni.

Koszty zawarcia niniejszej umowy deweloperskiej, w tym koszty
wynagrodzenia notariusza i optat sagdowych ponosza po potowie kazda
ze stron. Koszty zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wilasnosci
Lokalu i przeniesienia jego wtasnos$ci oraz optaty sadowe zwigzane z
wpisami do ksigg wieczystych ponosi Nabywca.

INNE INFORMACJE

I. Deweloper zobowigzuje sie, ze przed przystgpieniem do pierwszej umowy deweloperskiej dotyczacej
Przedsiewziecia Deweloperskiego dysponowa¢ bedzie zgodg banku (w przypadku obcigzenia nieruchomosci
hipotekg na rzecz banku) lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsiebiorstwa w Biatymstoku przy ul. Jagiellonskiej 57
przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;
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6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Podlasko-Mazurskim Banku w Zabtudowie z siedzibg w
Zabtudowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Podlasko-Mazurskiego Banku w
Zabtudowie z siedzibg w Zabtudowie ,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zitotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Podlasko-Mazurski Bank w Zabtudowie z siedzibg w Zabtudowie korzysta takze z nastepujgcych znakow

towarowych: P M B . K

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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